Bauleitplanung der Gemeinde Eschenburg,
Gemarkung Wissenbach

Bebauungsplan ,,Im Seifen“, 1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und

Anregungen.

Eschenburg und Wettenberg, den 14.11.2024
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4

Beteiliqung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Hessen Mobil Dillenburg (20.01.2024

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Bauen und Wohnen (09.01.2024)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Umwelt und Natur und Wasser
(15.01.2024)

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG (19.01.2024)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (08.01.2024)
Regierungsprasidium Giel3en, FD 31.6 (19.01.2024)

Stellungnahmen ohne Anrequngen

Amt fir Bodenmanagement (21.12.2023)

Avacon Netz GmbH (12.12.2023)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(08.12.2023)

Handwerkskammer Wiesbaden (13.12.2023)

Hessen-Forst (19.01.2024)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abt. fir den landlichen Raum (11.12.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abt. Gesundheit (21.12.2023)

NABU Marburg-Biedenkopf (08.12.2023)

Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen (13.12.2023)

TenneT TSO (08.12.2023)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen
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Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der fruh-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen werden nach ausfuhrlicher Diskus-
sion als Stellungnahmen der Gemeinde Eschenburg beschlossen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind in der gemaR (1) geéan-
derten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Behor-
den und sonstige Trager ¢ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrich-
tigen.
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Hessen Mobil — Strafen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 12.3 Pe - 34 ¢ 2 - VL 036 252
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Dirk Peter

Planungsbiiro Fischer Telefon (02771) 840 234
Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450
35435 Wettenberg E-Mail dirk.peter@mobil.hessen.de

Datum 20. Januar 2024

B 253, Gemeinde Eschenburg, Ortsteil Wissenbach
Bebauungsplan ,Im Seifen®, 1. Anderung [Vorentwurf 10/2023
Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr E-Mail mit Schreiben vom 04.12.2023, Bastian Seibert

Sehr geehrte Damen und Herren,

am stidwestlichen Ortseingang von Wissenbach, nérdlich der B 253, soll ein Sondergebiet Groffl&-
chiger Einzelhandel anstelle des bisherigen Sondergebiets Nahversorgungszentrum ausgewiesen
werden. Nach Abbruch der Bestandsgebaude (REWE-Markt, Schuhgeschaft, Wohnhaus) soll hier ein Lebens-
mittel-Vollsortimenter (1.700 m? VKF Lebensmittel, 500 m? VKF Getranke) entstehen, um die brachliegenden
Marktflachen (1.675 m? VKF) zu reaktivieren. Der Zuwachs dieser Verkaufsflachen betragt 525 m2.

Hessen Mobil Dillenburg (20.01.2024

Beschlussempfehlung

[ Stellungnahme aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

AuRere verkehrliche ErschlieBung

a) Kraftfahrzeugverkehr [§§ 1,123 BauGB]

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an den tiberértlichen Verkehr, hat fir Kraft-
fahrzeuge Uber die gemeindliche Frohnh&user Stral8e an die freie Strecke der B 253 zu erfolgen.

b) FuBgénger, Radfahrer, Offentlicher Personennahverkehr [§ 1 BauGB, §§ 3, 4 OPNVG]

Das Plangebiet ist mit dem OPNV (iber die Bushaltestelle "Wissenbach Ortsmitte" nordéstlich an der
Bezirksstra3e in wenigen Gehminuten erreichbar, fulaufig auch fiir einen Teil der Bevélkerung aus
den 6stlich angrenzenden Wohngebieten.

Die sichere Erreichbarkeit des Plangebietes fiir Radfahrer soll in der Begriindung ebenfalls ange-
messen berlicksichtigt werden.

Leistungsfahigkeit und Sicherheit des StraBennetzes [§§ 4 FStrG)

a) Leistungsfahigkeit

Von einem wesentlich hdheren oder andersartigen Verkehrsaufkommen auf der B 253 nach Umset-
zung des Bebauungsplans gehe ich nicht aus. Die Verkaufsflache fiir den Vollsortimenter erhéht
sich zwar um 550 m? gegentiber der bisherigen Discounterflache, die Gesamtverkaufsflache des
Gebiets wird aber um 125 m? reduziert und neue verkehrsintensive Nutzungen treten nicht hinzu.

.Mit der Neugestaltung der Einzelhandelsversorgung ... kann davon ausgegangen werden, dass
sich das Verkehrsaufkommen ... aufgrund der allgemeinen Modernisierung des Marktes zunéchst
moderat erhbhen wird. " (Begrindung: 3 Stadiebauliche Konzeption)

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiiringen Kto. Nr.: 1000 512

Moritzstralle 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 040/226/80022
mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die &uRere verkehrliche ErschlieRung wird der Bestandssituation entsprechend Uber die
Frohnhduser Strale erfolgen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Kapitel ,Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung“ wird in der Begriindung um die
Erreichbarkeit des Plangebiets fir Radfahrer erganzt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

b) Verkehrssicherheit

Der Knoten B 253/ Frohnhéduser Stral3e ist auf der Bundesstrae mit einem Linksabbiegestreifen
aus Richtung Dillenburg - Frohnhausen und mit einer Linkseinbiegehilfe in Richtung Ortskern aus-
gestattet. Die Einmiindung der Frohnhéduser Stral3e weist getrennte Aufstellbereiche fiir Rechts- und
Linkseinbieger sowie einen Tropfen auf. Dies wird voraussichtlich weiterhin fur eine verkehrsge-
rechte und sichere Verkehrsabwicklung genligen.

Zeigt sich nach Umsetzung des Bebauungsplans, dass doch zuséatzliche Manahmen auf der B 253
notig werden, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten, hat die Gemeinde
diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu ihren Lasten durchzufihren.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§§ 8, 8a FStrG]

Da zwischen dem geplanten Sondergebiet und der freien Strecke der B 253 die Frohnhéuser Stral3e
mit anschlieRender Béschung verlauft, ist entlang der BundesstraRe die Festsetzung eines Bereichs
ohne Ein- und Ausfahrt entbehrlich.

Anbauverbot und Anbaubeschrankung

a) Bauverbotszone [§ 9 (1) FStrG, §§ 1,2 PlanzV]

Zur Wahrung der Planungs- und Gestaltungsfreiheit des StralRenbaulasttragers sowie zur Minimie-
rung negativer Wechselwirkungen zwischen tberértlicher StraRe und Anliegern, ist die straRenrecht-
liche Bauverbotszone einzuhalten. Sie gilt entlang der freien Strecke der B 253 in einem 20,00 m
breiten Streifen, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten (Stellplatze sind gleichgestellt), Aufschiittungen, Abgrabungen, Au-
Renwerbung und Baunebenanlagen (u.a. Fahrweg, Uberdachung, Garage, Lager) sowie ober- und unterirdi-
schen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. RechtméaRig bestehende bauliche Anlagen
und Nebenanlagen genielRen Bestandsschutz.

Die Darstellung der Baugrenze ist auf die Bauverbotszone abgestimmt.

b) Baubeschrankungszone [§ 9 (2) FStrG, §§ 1,2 PlanZV]
In einem 40,00 m breiten Streifen, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der B 253, ist die
stralBenrechtliche Baubeschrankungszone zu berticksichtigen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb derselben, ist die Zustim-
mung der StraRenbaubehdrde einzuholen (z.B. Bauantrag), in allen anderen Féllen deren Genehmigung
zu beantragen.

Mit Bezug auf den eingetragenen Fahrbahnrand der B 253, sind die Bauverbotszone und die Bau-
beschrankungszone nachrichtlich im Bebauungsplan dargestelit.

Meine Hinweise zum Anbauverbot und zur Anbaubeschrankung sollen im Bebauungsplan (Planzeich-
nung, Legende, Textfestsetzungen) sowie in der Begriindung berticksichtigt werden. Die Textfestsetzungen
und die Begriindung sind anzupassen.

Weitere Auflagen zur Verkehrssicherheit [§ 4 FStrG]

BLENDUNG, ABLENKUNG

Solar- und Photovoltaikanlagen, Fassaden, Aufen- und Fahrzeugbeleuchtungen sowie Werbeanla-
gen im Plangebiet dlirfen Verkehrsteilnehmer auf der B 253 nicht blenden oder ablenken.

WERBUNG, WEGWEISUNG, BESCHILDERUNG
Private Hinweisschilder und Werbeanlagen sind entlang der B 253 und im Bereich des Knotens
B 253/ Frohnh&user Strale unzulassig.

Notige Wegweisung und Beschilderung sind mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaubehérde
aufgrund einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemaR StVO auszufiihren.

2/3

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht gegenwaértig kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgte in der vorliegenden Bauleitplanung keine Festsetzung eines Bereichs ohne
Ein- und Ausfahrt entlang der BundesstralRe. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise zur Bauverbotszone werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.. Die Hinweise zum Anbauverbot und zur Anbaubeschrankung werden
redaktionell in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen erganzt.
Dariiber hinaus besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als solche in die
Begriindung mitaufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Pflanzgebote [§§ 910, 1004 BGB, § 1 FStrG]

Die Bepflanzung des StralRenkorpers ist dem StraRenbaulasttrager vorbehalten, worin Pflege und
Erhaltung inbegriffen sind. Die Festsetzung von ,Verkehrsbegleitgriin“ ist daher aus der Flache des
StralBengrundstiickes der B 253 zu entfernen. Die Baumallee beidseits entlang der Bundesstrale
kann mit schwarz-weiRem Symbol nachrichtlich erhalten bleiben.

Dies ist analog in der Begriindung und in den Textfestsetzungen abzuandern.

\ Hinweise auf Planungen und sonstige MaRnahmen

StraBenplanungen
Die Bauleitplanung steht meinen Planungen und Bauvorhaben nicht entgegen.

[ Sonstige Informationen

Immissionsschutz [§§ 41-43 BImSchG]
Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen der B 253 sind bei Bedarf von der Gemeinde zu veran-
lassen und nicht Aufgabe des StraBenbaulasttragers.

Weitere Hinweise

» Die Festsetzung von ,StraBenverkehrsflache” auf dem Stralengrundstiick der B 253 ist entbehr-
lich, da die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Seifen* keine weiteren baulichen und verkehr-
lichen MaBnahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesstrale erfordert, fiir die Baurecht geschaffen werden miisste. Die StraRenbegrenzungs-
linie soll ebenfalls zurlickgenommen werden.

» Die Erlauterungen zu den Liniensignaturen der Bauverbots- bzw. der Baubeschrankungszone in
der Legende des Bebauungsplans sollen jeweils ergénzt werden um ,geman § 9 (1) FStrG* bzw.
.geman § 9 (2) FStrG".

» Personenbezogene Daten vorliegender Stellungnahme dtirfen nicht veréffentlicht werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

313

Zu 9.: Die Hinweise zu den Pflanzgeboten werden zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird angepasst und die Flache der
BundesstraRe B 253 herausgenommen. Die gesicherte ErschlieBung wird somit durch
die Darstellung der kommunalen Verkehrsfliche der ,Frohnhduser StralRe®
nachgewiesen. Da sich die Baumreihe, welche zudem unter den Schutz des § 29
Bundesnaturschutzgesetz fallt, in kommunalem Eigentum befindet, ist Hessen Mobil
nichtin der Verpflichtung von Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen. Darliber hinaus wurde
die Darstellung aus dem Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 2017 Gbernommen,
sodass die Gemeinde Eschenburg an dieser weiterhin festhalt.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Den Hinweisen wird entsprochen.

Der Geltungsbereich wird um die Verkehrsflache der Bundesstrale 253 reduziert.
Ebenfalls werden die Erlauterungen zu der Bauverbots- und Baubeschréankungszone
redaktionell erganzt.

Dariiber hinaus besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.
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\Q Lahn-DiIl-Kreis Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Bauen und Wohnen (09.01.2024)

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen
Beschlussempfehlung

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar FD 23.2 Bautechnik

Datum: 09.01.2024
Aktenz..  23/2023-BLE-09-008

Planungsbiro Fischer Kontakt:  Herr Thorbeck
Partnerschaftsgesellschaft mbB Telefon:  06441407-17 15
Im Nordpark 1 Telefax: 06441 407-10 66
35435 Wettenberg Raum-Nr.. D.03.054
E-Mail: patrick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de

Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. —Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Eschenburg, OT-Wissenbach
Bebauungsplan Im Seifen, 1. Anderung
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:
Untere Bauaufsichtsbehérde:

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Im Seifen aus Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange geprift. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde: . . . .
Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans Der aufgefuihrte Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.
i denken, And tnsche, oder A| ; . . .
kelne Bedeter sodemngsalinscie, ader Anmegungen Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in den Bebauungsplan textlich aufzunehmen:

"Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Ka 35 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01

BIC

51 IBAN: DEOA4 35

BIC: HELADE

PBNKDEFF
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N~ Lahn-Dill-Kreis
werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverztglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)".

Freundliche GriBe

Decker

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
ellner-Ring 51 BAN: DE 0 1B, 01 0060 0003 0516 01

BIC: HELAD B FF
Sparkasse Dillenburg
IBAN 5 0000 0000 83
BIC
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@ Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Urnwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteﬂung 26.0 Zentralangelegenheiten
Gemeinde Eschenburg Datum:  15.01.2024
Nassauer Str. 11 Aktenz.:  26/2023-BE-09-007
Eschenburg Kontakt:  Herr Krell
uber: 3 Telefon: 06441 407-1718
Planungsburo Fischer Telefax: 06441 407-1051
Im Nordpark 1 Raum-Nr.: D3.131
Wettenberg E-Mail: frederik krell@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr

Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan 'Im Seifen’, 1. Anderung in Eschenburg,
Gemarkung Wissenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz
Bei dem nun geplanten Bebauungsplan werden ausschlieBlich bereits beplante Flachen aus élteren
Bebauungsplanen einbezogen. Neue und bisher unbeanspruchte Flachen sind nicht Teil der Planung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht liegen daher bei Einhaltung der in der textlichen Festsetzung
dargelegten MaBnahmen keine Bedenken gegen die Planung vor.

Wasser- und Bodenschutz:
Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in
einem Hochwasserrisikogebiet. Gewasser und deren Uferbereiche werden ebenfalls nicht berthrt.

Abwasser / Niederschlagswasser

Der Geb&udeabriss und Neubau des Einkaufsmarktes haben auf die Grundsticksentwasserung
keinen erkennbaren Einfluss. Ein besonderer abwasserrechtlicher oder -technischer Regelungsbedarf
besteht nicht.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Vetzia ostbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 1BA 4 5155 0035 00C0 0000 59 BAN: DEBS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Welzlor BIC. HELADEF1WET BIiC. PBNKDEF?
Tel 06441 407-0

Fax; 06441 407-1051 Sparkasse Diflenburg
info@!ahn-dill-kreis de 1BAN: DFA3 5165 0045 00C0 0000 83
www lalin-dill-kreis de BIC. HELADEF1DIL

Kreisauschuss des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Umwelt und Natur und Wasser
(15.01.2024)

Beschlussempfehlung

Zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Oberflachengewasser berihrt
werden.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung keinen erkennbaren
Einfluss auf die Grundsticksentwasserung hat.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Im Seifen®, 1. Anderung 9
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Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §8 1 und 1a BauGB zu bericksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013, durch das Hessische Ministerium fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veréffentlichte |, Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Schéadliche Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG ist im Geltungsbereich der Abweichung eine schadliche Boden-
veranderung in der Gemarkung Wissenbach, Flur 15, Flurstuck 1/1 eingetragen. Am 22.12.2015 hat
sich hier ein Unfall ereignet, bei dem aus einem LKW Kraftstoff ausgetreten ist. Der Eintrag ist mit
der Bemerkung versehen, dass die Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen ist. AuBerdem ist in
der Gemarkung Wissenbach, Flur 13, Flurstiick 692/7 ein nicht bewerteter Altstandort (Im Seifen 1)
im FIS-AG eingetragen. Nahere Infos dazu sind beim Altlastendezernat des Regierungs-prasidiums
GieBen (Dezernat 41.4) erhéltlich.

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass moglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum
jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, fir weitere Auskiinfte
die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine Boden-
untersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in dem betroffenen Bereich weder Brunnen noch
Erdwérmesonden oder (Klein-) Kléranlagen. Auf dem benachbarten Flurstick 683/3 befindet sich
jedoch eine Erdwarmesondenanlage, bestehend aus 18 Erdwarmesonden.

Fazit

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen, gegen das geplante Vorhaben keine
Einwénde.

Freu1ndliche GruBe
/!

Ki pQr !

Abjeiliingsleiter

; se Wetzl, Postbank Frankfurt
IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC. HELADEFTWET BIC. PBNKDEFF

eisausschu
Karl-Kellner-
35576 Wetzla
Tel. 06441 407-0

tax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg
info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
www lahn-chill-kreis. cle BIC. HELADEF1DIL

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Verweis auf die Arbeitshilfe ist bereits in den Planunterlagen enthalten. Eine
detaillierte Auseinandersetzung mit den Bodenschutzbelangen erfolgt im nun
vorliegenden Umweltbericht.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weitere Informationen zu Verdachtsflachen mit schadlicher Bodenverunreinigung liegen
der Gemeinde Eschenburg nicht vor, auch nicht nach Erkundung bei weiteren
Fachbehdrden sowie dem Regierungsprasidium, sodass zum aktuellen Zeitpunkt nicht
davon auszugehen ist, dass ein Altstandort der Reaktivierung des Plangebietes fir den
Einzelhandel entgegenstehen konnte. Die Hinweise bei Bodenaushubarbeiten sind
bereits in den Planunterlagen enthalten.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG (19.01.2024)

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG - Am Magna Park 10 - D-35428 Langgéns

Per E-Mail: info@eschenburg.de

Gemeinde Eschenburg

Der Biirgermeister Beschlussempfehlung
Bauabteilung

Nassauer StraRe 11
35713 Eschenburg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl Datum

RB/SG -310 19.01.2024

1. Anderung_.des Bebauungsplans ,,Im Seifen*
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
hier: Stellungnahme der Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Burbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Am Ribgarten 1, 57299 Burbach, sind bekanntlich
Betreiberin der Lidl-Filiale in Eschenburg Wissenbach. Da wir uns uneingeschrankt zum Standort in
Wissenbach bekennen und dort weiterhin einen wichtigen Baustein der dortigen Nahversorgung
sein wollen, nehmen wir gerne die Gelegenheit wahr, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Seifen” (Folgend ,Bebauungsplan®) Stellung zu nehmen.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren hat keinen Einfluss auf die Ausnutzung bzw.
Erweiterung von Verkaufsflachen des angrenzenden Lidl-Marktes, sodass sich dessen

1. Unsere Lidl-Filiale in Eschenburg Wissenbach hat ihren Betrieb im Jahr 2017 aufgenommen;
sie wurde mit ihrer Verkaufsflache von 1.300 m? auf Grundlage der Ausgangsfassung des

SR RO (IROI0 SRSV MI-GenCRRIRTRDSE W WS e Entwicklungsmaéglichkeiten zunéachst nach den Festsetzungen des urspriinglichen
Eschenburg die Nahversorgung im Ortsteil Wissenbach unter anderem in Reaktion auf die Bebauungsplans Im Seifen“ von 2017 richten. Elr weitere Entwicklungsméglichkeiten
erstmalige SchlieRung des Aldi-Markts Ende 2013 durch die Ansiedlung eines Lidl-Markts muss sich Lidl auRerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens an die Gemeinde
sleharm. Eschenburg richten.

Zwischenzeitlich wurden die weiteren in Eschenburg-Wissenbach ansassigen

Einzelhandelsbetriebe — namentlich der Rewe, der ihm zugehérige Getrankemarkt und das

Lid| Vertriebs-GmbH & Co. KG

Am Magna Park 10 35428 Langgéns Telefon: 06033/9286-0 Telefax: 06033/9286-219

Bankverbindung: Commerzbank AG - Konto-Nr.: 703603600: (BLZ: 62080012)) - S.W.I.F.T.-Code: DRES DE FF 620
IBAN: DE93 6208 0012 0703 6036 00 - Sitz: Langgdns - Registergericht GieBen - HRA 4450 - USt.-ldNr.: DE203534334
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.lidl.de/datenschutz
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Schuhfachgeschéft — geschlossen. Zuletzt hat Ende 2022 der zeitweise wiedereroffnete Aldi
(endgtiltig) den Standort aufgegeben.

Wir haben Ende 2023 beim Lahn-Dill-Kreis — nach einer vorherigen Abstimmung mit der
Gemeinde Eschenburg — einen Antrag zur temporaren Auflésung eines nicht mehr
benotigten Lagers und Umnutzung dieser Flache als Verkaufsflache gestellt; uber den
Antrag ist noch nicht entscheiden. Mit dieser temporaren Verkaufsflachenerweiterung
mochten wir jedenfalls teilweise die Nahversorgungsilicke schlieRen, die durch den Wegfall
des Rewe-Markts entstanden ist. So méchten wir den Kund:innen ein angenehmeres
Einkaufserlebnis bieten und unseren Mitarbeitenden einen weniger beengten Arbeitsplatz
erméglichen. Zudem sollen mit dieser MaRnahme Kaufkraftabflisse in umliegende
Gemeinden abgemildert werden.

2. Der Bebauungsplan ,Im Seifen” setzt unter anderem fir den Lidl-Markt als auch fur das
Grundstick des ehemaligen Rewe-Markts jeweils ein Sondergebiet
+Nahversorgungszentrum" fest. Flr das Sondergebiet, in dem der Lidl-Markt belegen ist, ist
nach der textlichen Festsetzung 1.3.9 ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache
von 1.300 m? zuléssig. Fur den Bereich des ehemaligen Rewe sieht die Festsetzung 1.3.8
einen Vollsortimenter mit 1.000 m* Verkaufsflache, einen Getrankemarkt mit 500 m?
Verkaufsflache sowie einen Schuhfachmarkt mit 650 m? Verkaufsfiache vor.

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG

Am Magna Park 10 35428 Langgéns Telefon: 06033/9286-0 Telefax: 06033/9286-219

Bankverbindung: Commerzbank AG - Konto-Nr.: 703603600: (BLZ: 62080012)) - S.W.LF.T.-Code: DRES DE FF 620
IBAN: DE93 6208 0012 0703 6036 00 - Sitz: Langgdns - Registergericht GieBen - HRA 4450 - USt.-ldNr.: DE203534334
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.lidl.de/datenschutz

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Im Seifen* wurde
gefasst, um vordergriindig das brachliegende Gelande mit den zuvor existierenden
Einzelhandelsmdglichkeiten zu reaktivieren. Ein Aufstellungsbeschluss dient dabei zur
Ankindigung der Planungsabsicht der Gemeinde fur ein Bauleitplanverfahren und hat
somit einen anstoRenden Charakter, sodass sich auch nach diesem noch Anderungen
an den Planinhalten, wie beispielsweise der Abgrenzung des Plangebietes, ergeben
gonnen. Aus Grinden der planerischen Zuriickhaltung hat die Gemeinde Eschenburg
beschlossen, den planungsrechtlichen Steuerungsbedarf auf den Geltungsbereich des
nun in Rede stehenden Plangebietes zu beschranken.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Planzeichnung des Bebauungsplans ,Im éeifen“

Ausweislich des Aufstellungsbeschlusses verfolgte die Gemeinde Eschenburg mit der
1. Bebauungsplananderung das Ziel, einen groRflachigen Vollsortimenter mit 1.600 m?
Verkaufsflache sowie einen groRflachigen Discounter mit 1.100 m? Verkaufsflache (wieder)
anzusiedeln. Gleichzeitig sollte das Planungsrecht fur die Ansiedlung eines neuen
Drogeriemarkts mit 800 m? Verkaufsflache geschaffen werden. Auch das Grundstick
unseres Lidl-Markts war noch in den (kinftigen) Geltungsbereich der aufzustellenden
Plananderung einbezogen, obwohl insoweit noch keine konkreten Planvorstellungen

bestanden.

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG
Am Magna Park 10 35428 Langgéns Telefon: 06033/9286-0 Telefax: 06033/9286-219

i Cy AG - Konto-Nr.: (BLZ: 62080012)) - S.W.LF.T.-Code: DRES DE FF 620
IBAN: DE93 6208 0012 0703 6036 00 - Sitz: Langgdns - Registergericht GieBen - HRA 4450 - USt.-ldNr.: DE203534334
Informationen zum Datenschutz finden Sie unter www.lidl.de/datenschutz
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o FuI18

Abbildung des vorlaufigen Plangebietes nach MaRlgabe des Aufstellungsbeschlusses vom 18.11.2022
Der sich nun in der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung befindende Entwurf des
Anderungsbebauungsplans sieht hingegen keine Festsetzungen fiir das Lidl-Grundstiick
mehr vor; vielmehr soll lediglich die Flachen des ehemaligen Rewe und des

Getrankemarktes raumlicher Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sein.

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG

Am Magna Park 10 35428 Langgéns Telefon: 06033/9286-0 Telefax: 06033/9286-219
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3.1

: 77 % — -
Planzeichnung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Seifen”

Zudem ist — erneut abweichend von der Zielrichtung des Aufstellungsbeschlusses —
nunmehr wohl nur noch geplant, einen Vollsortimenter mit 1.700 m? Verkaufsflache und
einen Getrankemarkt mit 500 m? Verkaufsflache - mithin insgesamt 2.200 m?
Verkaufsflache — (wieder) anzusiedeln; ein (weiterer) Lebensmitteldiscounter findet keine
Erwahnung mehr.

Die im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss vorgenommene Verkleinerung des
Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans halten wir fur die Entwicklung der
Nahversorgung in Eschenburg nicht zielfuhrend. Wir regen an bzw. haben die Bitte, das
Grundstiick des Lidl-Markts wieder in den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans aufzunehmen und zugunsten des Markts die bereits beantragte temporéare
Umnutzung von Lagerflache in Verkaufsflache dauerhaft zu erméglichen.

Diese Anregung hat die folgenden Hintergriinde:

Ausweislich der fur das Planvorhaben eingeholten Auswirkungsanalyse ist mit der
Wiederansiedlung eines Vollsortimenters mit Getrankemarkt fur unsere Filiale mit einem

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG

Am Magna Park 10 35428 Langgéns Telefon: 06033/9286-0 Telefax: 06033/9286-219
Bankverbindung: Commerzbank AG - Konto-Nr.: 703603600: (BLZ: 62080012)) - S.W.I.F.T.-Code: DRES DE FF 620

IBAN: DE93 6208 0012 0703 6036 00 - Sitz: Langgdns - Registergericht Gielen - HRA 4450 - USt.-IdNr.: DE203534334
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Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen zur Wiederaufnahme des Lidl-Grundstiickes in die vorliegende
Bauleitplanung zur Erweiterung der Verkaufsflachen sind nachvollziehbar, jedoch
aufgrund des konkreten Ansiedelungswunsches auf der Flache des ehemaligen Rewe-
Gelandes sowie der bereits fortgeschrittenen Bauleitplanung und der zu Punkt 2
genannten Griinde nicht mehr umsetzbar. So erfolgte beispielsweise bereits eine
genehmigte Abweichung von den Zielen der Raumordnung, welche zur Grundlage die
Standortbedingungen des in Rede stehenden Geltungsbereiches hatte. Eine Aufnahme
des Lidl-Marktes wirde eine erneute Begutachtung des Standortes unter
raumordnerischen Genehmigungsaspekten zur Folge haben.

Bei den vorgetragenen Bedenken zur Kaufkraftbindung ist relativierend zu
berlicksichtigen, dass mit der Berichtsvorlage vom 16. Oktober 2023 die maRgebliche
Berechnungsgrundlage fur die Kaufkraftbindung aktualisiert, der Abweichungsantrag
und die Auswirkungsanalyse allerdings nicht mehr entsprechend angepasst wurden.
Unter Anwendung der aktuellen Zahlen liegt die derzeitige Kaufkraftbindung der
Gemeinde Eschenburg leicht unter 100 % und steigt mit Umsetzung des Vorhabens auf
etwas mehr als 100 %, sodass auch die Beeintrachtigung des Umsatzes von Lidl neu
bewertet werden muss und in jedem Falle geringer ausfallen wird.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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durchaus spurbaren Umsatzriickgang von 17 bis 18 % (NuG) zu rechnen (S. 27 f. der

Auswirkungsanalyse).

Unabhangig von der Antwort auf die Frage, ob diese Auswirkungen das raumordnerische
Beeintrachtigungsverbot bertihren, wollen wir uns in der Sache im Sinne der bestméglichen
Nahversorgung in Eschenburg nicht gegen das Planvorhaben im Allgemeinen und dessen
vorgesehene Verkaufsflache im Besondern stellen, sondern uns den neuen Anforderungen
in einem gesunden Wettbewerb stellen. Dazu ist aus unserer Sicht allerdings die Schaffung
Jfairer" Wettbewerbsbedingungen erforderlich, wozu fir uns insbesondere gehért, dass der
bestehende Lidl-Markt (verkaufs)flachenmaRig nicht eklatant hinter dem neuen
Vollsortimenter nebst Getrankemarkt zurlckbleibt. Dies wére beim jetzt vorgesehen
Planvorhaben mit seinen insg. 2.200 m? nahversorgungsrelevanter Verkaufsflache zu
1.300 m? Verkaufsflache des Lidl-Markts der Fall, wirde sich aber spurbar abschwachen,
wenn dem Lidl-Markt noch die Flache des nicht mehr benétigten Lagers als Verkaufsflache

zugestanden wirde.

Auch im Zeitpunkt der Ansiedlung des Lidl-Markts war der Verkaufsflachenunterschied
zwischen den Betrieben unseres Erachtens ausgewogener. So wies der Komplex des
ehemaligen Rewe-Marktes inkl. Getrankemarkt 1.550 m? Verkaufsfiache auf. Der Lidl-Markt

war damit nur knapp 250 m? kleiner.

32 Fur eine solche (Wieder-)Aufnahme des Lidl-Grundstiicks in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans und die Zubilligung beschriebenen moderaten Verkaufsflachenerweiterung
spricht auch, dass mit dem Aldi der zweite Discounter in Wissenbach seinen Betrieb
endgultig eingestellt hat und dieser bzw. ein anderer Discounter auch nicht mehr
Gegenstand des jetzigen Anderungsbebauungsplanverfahren ist. Durch den endgultigen
Fortfall des Aldi-Markts mit 800 m? Verkaufsflache sowie die Aufgabe einer Neuansiedlung
mit 1.100 m? Verkaufsflache bestehen unserer Meinung nach noch Spielrdaume, unseren

Markt eine dauerhafte Verkaufsflachenerweiterung zuzugestehen.

3.3 Zuletzt spricht fur auch die voraussichtlich baldige SchlieRung des Netto-Markts in
Eibelshausen fir unsere Anregung. So haben wir vernommen, dass der Netto-Markt in
Eibelshausen bereits Ende Januar 2024 schlieBen wird. Durch dessen SchlieBung werden
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erneut Verkaufsflachen eines Lebensmitteldiscounters wegfallen und das Angebot an

entsprechenden Waren fir die Eschenburger Einwohner:innen reduziert.

Wir méchten Sie bitten, unsere Anregungen zu prifen und — wenn méglich — zu berticksichtigen.
Gerne verbinden wir diese Stellungnahme auch mit dem Angebot, unsere Planungen zur
Fortentwicklung der Nahversorgung in Wissenbach und unseres Standorts einmal persénlich
vorzustellen. Sollte die Gemeinde Eschenburg unserer Anregung folgen und den Lidl-Standort
wieder in das Bauleitplanverfahren einbeziehen, so méchten wir ebenfalls gerne anbieten, uns im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur Tragung der der Gemeinde dadurch unter Umsténden

entstehenden zusatzlichen Kosten einer erganzenden Einzelhandelsbegutachtung zu verpflichten.

Mit freundlichen GraRen

Bredoreck b S%Mz /MA
i.V. Ricki Bredereck i.A. Stefanie Grab

Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG
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Zu 4.: Die Anregungen wurden gepruft du berucksichtigt. Ihnen kann jedoch nicht
gefolgt werden.

Insbesondere wegen des bereits durchgefiihrten und positiv beschlossenen
Zielabweichungsverfahrens muss die Gemeinde Eschenburg unter Berlcksichtigung
des gesetzten Zeitrahmens fur die vorliegende Bauleitplanung von einer
Wiederaufnahme des Lidl-Grundstiicks in das laufende Verfahren absehen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post E 2229-2023

Ihr Zeichen: Frau Vanessa Bradtke

Ihre Nachricht vom 08.12.2023

Planungsbiiro Fischer

Partnerschaftsgesellschaft mbB 'Z"’A”Sp’“c“pa”“e’ g‘z’;’e" Schuppe
: immernummer :
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Talefor/ Fak: ORTS TR TOAET
Im Nordpark 1 E-Mail: Norbert Schuppe@rpda hessen.de
35435 Wettenber Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen. de
g
Datum: 08.01.2024
Eschenburg,
Gemarkung Wissenbach
"Im Seifen"

Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

liber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse liber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenédnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt he e Telefax: 06151126347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (08.01.2024)

Beschlussempfehlung

Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und als solche in die

Begriindung mit aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Im Seifen®, 1. Anderung 18




Regierungsprésidium GieRen HE SS EN

Regierungsprasidium GieRen + Postfach 10 08 51 + 35338 GieRien
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/21-2014/30

Dokument Nr. 2024/94719
i . Bearbeiter/in Astrid Josupeit
Planungsbiro Fischer Telefon: +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 Telefax +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: Hr. Seibert
35435 Wettenberg Ihre Nachricht vom: ~ 04.12.2023

Datum 19. Januar 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Eschenburg
hier: Bebauungsplan ,,Im Seifen, 1. Anderung“ im Ortsteil Wissenbach

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ilhr Schreiben vom 04.12.2023, hier eingegangen am 08.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Die vorgelegte 1. Anderung des B-Plans ,Im Seifen” soll die geplante Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelvollsortimenters planungsrechtlich vorbereiten. Der Bereich ist
bereits als Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel gem. §11 Abs. 3 BauNVO iber-
plant, mit der vorliegenden Anderung soll die zuléssige VerkaufsflachengroRe um
rund 500 m? erhoht werden. Festgesetzt werden eine Gesamtverkaufsflache von
max. 2.200 m?, unterteilt in 1.700 m? fir Lebensmittel und 500 m? fir Getranke.

MaRgeblich fiir die Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des Regionalplans
Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt den Bereich als Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe Bestand fest. Gem. Ziel 5.4-5 des RPM 2010 sind Sondergebiete fiir
groBflachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO allerdings nur in den Vorrang-
gebieten  Siedlung zulassig (siedlungsstrukturelles Integrationsgebot). Die
Bauleitplanung entspricht insofern nicht diesem Ziel der Raumordnung.

Regierungsprasidium Giel3en, FD 31.6 (19.01.2024)

Beschlussempfehlung

Hausanschrift

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
Postanschrift

35338 Gieflen + Postfach 10 08 51
Telefonzentrale: 0641 303-0
Zentrales Telefax 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: http://www.rp-giessen de

Servicezeiten

Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr
Freitag 08:00 - 15:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Die telefonische Vereinbarung eines
persénlichen Gesprachstermins wird
empfohlen

Fristenbriefkasten:
35390 GieRen

Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 . il @

Regierungsprasidium GieBen

Gitesiegel
familenireundicher
Arbeitgeber

Zu 1.: bis 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der erwdhnten Versto3e gegen die Ziele der Raumordnung hat die Gemeinde
Eschenburg eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung am 23.11.2023
beantragt, welche am 20.03.2024 im Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung zugelassen wurde. Die vorliegende Bauleitplanung verstof3t
nunmehr nicht gegen die Ziele der Raumordnung.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zudem sind gem. Ziel 5.4-6 des RPM 2010 groRflachige Einzelhandelsvorhaben in
bestehende Siedlungsgebiete, méglichst unter Erreichbarkeit im OPNV, zu integrie-
ren. Sie mussen eine enge bauliche und funktionelle Verbindung zu bestehenden
Siedlungsgebieten aufweisen (stéadtebauliches Integrationsgebot). Der Standort be-
findet sich in Ortsrandlage und weist keine enge Verbindung zur Wohnbebauung auf,
so dass auch eine Abweichung von diesem Ziel vorliegt.

Grof¥flachige Einzelhandelsprojekte in Grundzentren sind nur zur értlichen Grundver-
sorgung und nur in den zentralen Ortsteilen zulassig (vgl. Ziel 5.4-3 zum
Zentralitditsgebot, RPM 2010). Alle geplanten Sortimente sind zwar Teil der Grund-
versorgung, Wissenbach ist allerdings nicht der zentrale Ortsteil der Kommune,
insofern weicht das Vorhaben von dem genannten Ziel ab.

Aufgrund der genannten ZielverstéRe hat die Gemeinde Eschenburg mit Schreiben
vom 23.11.2023 die Zulassung einer Abweichung von den Zielen des RPM 2010 so-
wie den entsprechenden Zielen des Landesentwicklungsplans 2000, 4. Anderung,
beantragt. Die Tragerbeteiligung wurde am 06.12.2023 eingeleitet, eine Entschei-
dung uber den Abweichungsantrag wird der zustandige Ausschuss der
Regionalversammlung voraussichtlich im Marz treffen. Insofern ist derzeit noch keine
abschlieRende regionalplanerische Stellungnahme méglich.

Grund , Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Hinweis: Allerding moéchte ich Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur
Berticksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1
vom Oktober 2023 (abrufbar tiber den Link: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange_bauleitplanung-
v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zukiinftigen Planungen allumfassend
anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Be-
darfsermittiung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der von hier aus zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophen-
schutz fir Kommunen* ein dreistufiges Informationssystem fiir Kommunen
bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Lan-

Zu 5.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet au3erhalb eines
amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes befindet.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Der Hinweis auf die Arbeitshilfe wird redaktionell in der Begrindung mit
aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Eschenburg verfiigt Uber eine FlieBpfadkarte. Diese wird in den
Begrundungsteil der Planunterlagen mit aufgenommen. Aus der FlieBpfadkarte ist zu
entnehmen, dass entlang des Bdschungsbereichs des Plangebiets ein FlieBpfad
verlauft. Insbesondere die ndrdliche Fassade bestehenden Geb&udes des ehemaligen
Rewe-Marktes liegt am Rand des engeren Geféhrdungsbereiches. Da sich die nun
ausgewiesenen Baugrenzen am Bestand orientieren und der Gemeinde Eschenburg seit
der Bebauung des Areals keine Verscharfung des Oberflachenabflusses in diesem
Bereich bekannt sind, ist auch in Zukunft mit keiner Beeintrachtigung der FlieRpfade zu
rechnen, sodass sich die Situation durch das Vorhaben voraussichtlich nicht verscharfen
wird, jedoch Beachtung auf der ausfiihrenden Ebene im Rahmen des Vollzugs der
Bauleitplanung finden wird.
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desamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link ein-
sehbar: https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassuna/projekte/klimprax-
projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-
Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders
durch Starkregen geféhrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS
bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-
Index fiir jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale
FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte Kommune eine An-
frage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht aus-
reicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare FlieBwege), kann eine
Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auftrag gegeben werden. Starkre-
gen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und
groRe Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurbtiros auf der
Basis von detaillierten hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite
Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen gegen das geplante Vorha-
ben bei Beachtung der textlichen Festsetzungen keine Bedenken. Insbesondere die
wasserdurchlassigen Belage von Stellplatzen, Rettungswegen, Wege- und Hoffla-
chen sowie die Dachbegriinung von Flachdachern tragen zu einer Reduzierung des
Niederschlagswasserabflusses bei. Dies wirkt sich positiv auf die hydraulische Belas-
tung des Kanalnetzes aus.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

Nachsorgender Bodenschutz:
Bearbeiter: Herr Oerter, Durchwahl: 4281

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG).

Altstandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behan-
delt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen,
den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP)
und dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Zu 9.: Die allgemeine Zustimmung zu den Festsetzungen wird zur Kenntnis
genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Eschenburg ist zur Vorsorge bei der Beurteilung der Belastungen des
Bodens nachgekommen und hat diverse Behdrden nach der historischen Nutzung des
Standortes abgefragt, ohne jedoch Hinweise zu einer altlastenverdachtigen Flache zu
erhalten, welche der Ausweisung eines Sondergebietes fur den grof3flachigen
Einzelhandels entgegenstehen sollten. Der Standort der ermittelten Flache der Altlast
befindet sich an der Stelle des leerstehenden Gebaudes des ehemaligen Rewe-Marktes,
sodass dieser Standort bereits nach der verursachenden Nutzung (Schmiermittel/KFZ)
eine Nachnutzung fur den grof3flachigen Einzelhandel erfahren hat. Mit der vorliegenden
Bauleitplanung wird dieselbe Art der Nutzung am selben Standort beabsichtigt. Da
zudem keine Wohnnutzung vorbereitet wird, geht keine Gefahr vom geplanten Vorhaben
aus.
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum — ent-
gegen der Aussage in der Begriindung zum B-Plan auf S. 24 (Pkt. 8.1) — folgende

Flache befindet:
Altflichenda- | Gemarkung/ |StraBe u. Art der Gefdahrdung |Status/
tei-Nr. Gemeinde Hausnr./ UTM | Altfliche / Branchen- Bemerkung
Koordinaten |Branche klasse WZ
(1-5)
532.009.060- |Wissenbach/ |Im Seifen 1 Altstandort / 5 Flache nicht
000.037 Eschenburg |UTM-Ost: Schmiermittel bewertet
32452058,724 |fur Kraftfahr-
UTM-Nord: zeuge,
5626368,518 | GroRhandel

W,

Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundiage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vorbe-
halten

Auf Grund der Vornutzung ist davon auszugehen, dass auf der Flache mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Es handelt sich somit um eine altlasten-
verdachtige Flache im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG.

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der altlastverdachtigen Flache nur unzu-
reichend Daten iiber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen (ggf. auch tber
die Grundstiicksgrenzen hinaus) vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahr-
denden Betriebsstoffen herriihren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung
hinsichtlich einer méglichen Nutzungsgefahrdung fiir den Planungsraum tber die
Wirkungspfade
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e Boden-Mensch
e Boden-Nutzpflanze
e Boden-Grundwasser

durchgefiihrt werden.

Aus fachlicher Sicht empfehle ich daher, durch ein altlastentechnisches Ingenieurbii-
ro zunachst eine Historische Erkundung™ durchfithren zu lassen, um
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter
Recherchen ausschlieBen zu kénnen. Diese hat nach den MaRgaben des Hand-
buchs Altlasten, Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und
Geologie (Wiesbaden 2012) zu erfolgen.

Siehe: https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1_Web.pdf

Sie muss mindestens Folgendes enthalten:

e nutzungsbezogene Gefihrdungsabschatzung mit entsprechender Begriin-
dung
e daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Zur weiteren Sachverhaltsaufklarung ist das Gutachten tber die Historische Erkun-
dung dem Regierungsprasidium GieRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung
digital vorzulegen. Im Anschluss wird iiber das weitere Vorgehen bzw. die Anpas-
sung des Eintrags in der Altflachendatei entschieden.

" Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Erkundung
einzelner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die Auswertung von
leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, Gewerberegister, geologische Karten und
Gutachten. Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale Karten-
und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in diesem Schritt noch
nicht durchgefihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche Schutzglter (Grundwasser,
oberirdische Gewésser, Boden, Luft) gefahrdet sind und welche Nutzungen beeintréchtigt sind.
Datenblétter zur Einzelfallbewertung siehe Homepage HLNUG:

https:.//www. hinug.de/themen/altlasten/arbeitshilfen/band-5-bewertung-von-altflaechen. html

Die Vollstiandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte
zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Eschenburg einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiih-
renden Behorde in elektronischer Form zu tibermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschréankt) zur Verfiigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https.//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html
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Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu berticksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip
und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Tréager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl
von Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62
ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutz-
behorde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die
Bodenschutzbehérde tiber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Tel. 0641/303-4277

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes werden keine Anmerkungen vorgetra-
gen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG
betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-g n.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfélle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde kam ihrer Pflicht zur Vorsorge bei der Beurteilung der Belastungen des
Bodens nach und halt an der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fur den
grof3flachigen Einzelhandel fest, da die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nach wie vor gewahrt bleiben. Durch die Abfrage der Gemeinde
bezilglich der eingetragenen, altlastenverdéchtigen Flache bei den entsprechenden
Behorden kam die Gemeinde Eschenburg zu dem Ergebnis, dass die ausgewiesene
Nutzung ohne Gefahren realisierbar ist.

Zu 12.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes keine Anmerkungen hervorgebracht werden.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 13.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus abfallbehdrdlicher Sicht keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Die Verweise auf die Merkblatter sind bereits in den Planunterlagen enthalten. Der
Verweis auf die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) wird in der Begriindung ergéanzt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthalt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zulassigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https:/rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfall-
news -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie um die Verfiillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu Giberwachen.

Immissionsschutz ||
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Nach Durchsicht der Planunterlagen wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht da-
rauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einer Entfernung von etwa 150 m an ein
Wohngebiet angrenzt. Es wird empfohlen, die Planung tber eine Schallimmissions-
prognose abzusichern.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmafnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern, in de-
nen das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde.

Nach den hier vorhandenen Unterlagen liegen zwei der Fundstellen auRerhalb des
Geltungsbereiches.

Informationen tber Art und értliche Lage des dritten Fundnachweises liegen hier
nicht vor.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Es liegt keine Stellungnahme vor.

Zu 14.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und redaktionell in der
Begriindung erganzt.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich im Wesentlichen im vorliegenden Bauleitplanverfahren um eine
Neuausrichtung und Modernisierung der bestehenden Nahversorgung handelt und sich
die Art der Nutzung sowie die Verkehrssituation nicht grundlegend verandert, ist davon
auszugehen, dass sich die immissionsschutzrechtliche Situation ebenfalls nicht
verschéarft wird. Die untere Immissionsschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises sieht
immissionsschutzrechtliche Belange ebenfalls nicht betroffen, weshalb die Gemeinde
Eschenburg von einer Schallimmissionsprognose absieht.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als solcher in die
Begrindung der Planunterlagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Planziel ist die Reaktivierung des Standortes fur den Einzelhandel durch die Auswei-
sung eines Sondergebietes fiir den groRflachigen Einzelhandel.

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berihrt.

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehtérde wurde von lhnen im Verfahren nicht betei-
ligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Untere Naturschutzbehérde wurde am Verfahren beteiligt. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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